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1.2 Rapor Tarih ve Numar asé@

Bu rapor Kz Hayvanceél ek Tarém ve Géda Sabayhn
30.07.2019 tari hli tal ebi nekei sini nadtear0a.08&0618° a n
tarihninde, 2019/0Z/1356 -2r apor numarasé ile d¢gzenl enmik

1.3 Rapor Tg¢r ¢

Burapor, Kér k|l KirlieglliebuKlgad&sil ,al i y,ed0M°yag sel Arsap &1 €

nitelikli , tapuda Kz Hayvanceél ék Tar ém viem Kéidrak e
adéena kbB¥®t13E3, 60 nt]akaelnGgm@.2019 tarihli adil piyasa

dej er | eTr¢girnki nLcirmsieEnden belirl enmesi amaceéeyl a
raporudur.

14 Raporu Hazeéerl ayanl ar

Bu gayri menkul dejerl eme rapor u; annrgéleng n n
neticesinde i gi i resmi ve ©°zel Kurum ve
dej er | eme y°ntem ve standartl ar éna uygun C
hazéer |l anmdeslemata M¢nir Subaké (Dejerl eme Uzme
(Dejerl eme Uzimaen éMMakndEywdp SYa&m8arumlu Dejer
Uzman@yPrev al mekl ardeéer . Adeé ge- emdejder leg me)
yapabil mek i-in gerekli kalite, ehliyet ve d

15 Sorumlu Dejerleme Uzmanénén Adé Soyade

Bu gayri menkul defanbemeharapl omaméndae] er
uzmahkg¢,p Sagfarnev al mékt ér .

16 Dejerl eme Tari hi

Dejerl eme raporunun hazérl|l anmasé Séraseéend
30.07.2019 tari hinde -al ek mal08108&2019b atarihiade é rapor

tamaml anméxkt err Buasganddal dejerl eme uzmanl ar
mahallinde, res mi Ve °©zel Kur um Ve kur ul

ger-eklektirmicklerdir.
17 Dejerl eme S°zlekmesinin Tarih ve Numaraseée

Bu dej er | e ma&0.0r.20p90 rtanihinde Kz Hayvancél ek Jamayie m \
Ticar et Anoni my &zé&lketidefpiem!| eme tal ebi dojr
30.07 .2019 t ar i hl i Dejerl eme Hi zmet S°zI|l ekmesi i
i ki tarafén hak ve ye¢egkeml gl ¢kl eri belirti |l mi

kal énazak |l lmamaméxkt ér .
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18 Raporun Kur ul D¢zenl emel er i Kapsamé
Hazérl anmadej é

Dejerl eme konusu t a2089r0f/4356 4 reumargalléd rapor ,
Piyasasé Kurulu Seri VIl No: 35 sayel e Ser
Dejerl eme iHi Yemeécek kirketlere vV e Bu kirk
Al énmal ar éna KIi kkin Esas!|IH+¥6 2 . Hak knéonl dua 0TSeel
Piyasasénda Dejerleme Standartl aré Hakkeénda
11.04.2019 tarih vV e 28h880 bes hasgati ainsalaa ilea r

0
n

Kuulaan il gili d¢zenlemeleri ve i haerékbaaménre
B¥L! M 2
Kk KRKETM;] K TERK BKLGKLERK, KULLANILAN DEJER

21 kirket Unvané ve Adresi

kirket iReihzb,er Gayri menkul Dejerl eme vBageéKkin:
Karage¢gmr ¢k Mahall esi, Vatan Caddesi, Eml ak B
Daire: 6 Fati h/ Kstanbul adresinde, 11.08. 2
gayri menkul dejerl eme ve danéxkmanl ék ol mak ¢
yerli ve yanbawme €k Lkruwluuk !l ar a, Ul usl araraseée De

T¢rkiyebdde yeéereorl ¢kte bul unan mevzuat a uy g
vermektedir.

kirketi mBakf@alCanl ék Sermaye Piyasasé Kurul ubd

ASer maye Piyasasé Wewizrudda € Gayrri-ree n k u | Dej e
Verecek kirketler i1l e Bu kirketl erliimk KKur uElscs
Hakkénda Teblij o gagm-ianeekiundedej erl eme hi z me
Kur ul Kar ar Organéedénén 23.03.2012nttéasréinldav el
kar ar gerejince SPK mevzuateée -er-evesinde
vermek ¢zere yetkilendirilmicktir.

Ayréca «Kirketimize, Bankacél ék D¢zenl eme ve
tarih ve 5271 sayeélée karar e i lie \earnekcad ka r Kau rDue
Yetkilendiril mesi ve Faaliyetl eri Hakkénda
Bankal ara Y°netmelijin 4. maddesi kapsaména
Projesi veya Bir Gayrimenkule Bajlé Hak ive
ver me yetKkisi veril mi ktir.

kirket Y°neticilerimiz ve Sorumlu Dejerl eme
°nceki d°nemde de wuzun yeéellar gayri menkul
tecr¢bel ki Kilerden ol ukmaktadeéer.
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kirketimiz Kurul duj u ge¢ndelhni buegéenyeaba&aadar |

gayri menkul yat ér ém ortakl ekl ar é&, finansal
Kirketleri, k amu kuruluxkl!l ar e, denetim Kirk
vakefl ar, hol di ngl er Ve dijer k amu vV e °© z

sunmakt ad ér .
22 M¢kteriyi Tanetéeceé Bilgiler ve Adresi
Kz Hayvancél ek Tarém ve Géda Safé@axir Kaway e

yél énda Kstanbul 6dka r ket @i mukatnuar . amac é tar é.
faalyetl eri nde bul Tamaks$ &@lr . al anda rhmajle -halz&exkdal

yeéer et el deg ¢ meyve Ve sertifikal é fidan ¢
Hayvanceéel ek alanéndaki il k 1 kKl etmesini 201C
il -esinde Yxpgmé&krteéer720 saj mal vV e 1000 bacx

Kkur ul orukt

kirketdin L¢leburgazédaki i Kl etmesinde halih
ortal amasé 30 kg. a kadar ul akméxkt er , i nel
ortalamasé ise 9150 kgoboder. Kkl et me mevcut
veri mi hayvan Ikagkémd a&®y70Avrupa ortal amaséneén
k ésa d°nemdeKki ik hedef genl ¢k s ¢t verinm
standartl aré dojrultusunda hayvan bakéna g¢n
305 gén s ¢t ver i mi s ¢t verianm makanamagene
ul ak makkti &rk.et S ¢t sreti mi, canl e hayvan sat
bitkisel yem ¢reti mi, depocul uk, meyve A
alanl arda faaliyetlerini s¢rdegrmektedir .

23 M¢egkterinin TalebininrKapSemervéeéeeVYaSenerl!l a

Dejerl eme KenkbHlIkE¢{liebuKbgaerXSel,al iy ed0K° pagsel
sayé@Als&o fini t,eltiakpluida Kz Hayvanceél ék Tarém ve G

kirket:. adénar 9 khyyEt6 @ m|t akaé remdp2: y as a rinthej e
belirl enmesi amacéyla kKkirketimize dejerl eme
m¢kKteri taraféendan getirilen bir kéeseéetlama n
2.4. Raporda Kull anél an Dejer Tanémlar é

r gayri menkul projesinin veya gayr i efiebmk ul
tari ht eki dejerinin belirl enmesi amacée il e
-al ekmanén sonucunda tespit edilen kanaate i
241 Piyasa Dejeri (Pazar Dejeri, Ma k u | Dej er)
Bir gayrimenkul ¢n bel irl $atbéicré taarraishétned aa leélc
durumunda;
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- Gayrimenkul ¢n sateéké i-in yeterl:] der ecec
bir s¢re tanéenacaj é
- Al écé ve satéecéneéen gayr i memnokluunhseu zi Ikgairltil

haberdar ol duj u,

- ¥deme naki't veya- lmaenzaerpexkarna ol arak yapeée
yapélan ve bu bilgiler dojrultusunda, mgl
saték bedel i ile 1l gili olukturulan kanaa

- Al éeécénén tam olarak bilgilendimekdat Jjettvie]
Il stekli olduju varsayeéelan bir ortamda,

- Herhangi bir késétlayéce etki ve baskeée ol

- Dejerl eme konusu m¢l k¢gn pazarda makul bi
6-12 Ay) pazar d°an kgalrasclanjeek t edi r .

2.4.2 D¢zenli Likiditasyon Dejeri

Al écé ve satéecé arasénda g°r¢kmeler ve pazar
belirlenen, takribi3 -6 ay ar al éjé& i -indeki en ol asé nak
D¢zenld i | i kiditasyonda, pazarl ekl ar sonucun
dejerin amlaénmde&x el maktadeéer .

Ej er belirtilen zaman araléjé i-inde, taraf
fiyat konusunda anl akmaya varél amazsa, var |
°nerilir.

2.4.3 Zorunlu Likiditasyon Dejer.i (Tasfiye D
Hal ka &-zéekl &é&nen bir a-ék arttérmada, ekonon
kokull aré g°z °n¢nde bulundurul ar ak, gayr i me
dejerdir. Zorunlu Ilikiditede, varl ékl aréen o
Bu nedenle gerekli indiriml er yapélan gayrimenkull erin s
zaman aral éjé genellikle 3 aydan azder.

2.5 Dejerl emede Kull anélan Y°ntemler

Ulusl ararasé kabul g°rm¢gk kavraml ar i -eri si
bul unmaktadeér . Bu y°ntemlema AEamsladk EMEOK €| |
Kndirgenmesi Yakl akéméeo, AMaliyet Yakl akémeéo
2.5.1 Emsal Karkél akt érma Yakl| akémé

Bu yakl akémda; dejerl emesi yapél acak gay |
gayrimenkullerin fiyatlare kullanél maktadeéer.
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Kar kél akt ér ma yapél an gayrimenkul |l er sat e K.,
konumu, beyekl ¢7 ¢, kull anem ve fiziki dur umt
karkeéel akt érel er.

Bu -al exmada ama- , pi yasada ger-ekl exktiril
karkél aktérmaya dayalé bir i Kl eml e dejer t e
meél kl ere i stenen ve verilen teklifler de dik
2.5.2 Gelirin Kndirgenmesi Yakl akémeé

Kki metodolojik yaklakémla bu -al é&kma yapeéel a
Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkul ¢n tek Dbir y él I -1n
gelirin, gencel gayri menkul piyasasé kokull
oranéna b°l ¢nerek, gayrimenkul dejerinin hes
Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu): Gayrimenku | ¢ n mak u | S a
ol ukan bir d°nem boyunca kiral anmaseé veya
edil ebil ecek ol an potansiyel net gelirl eri
sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin gg¢neco
kabul edilebilir bel i r | i bir oran kullanémeéeyla dejer
bu y°ntemlteakléijreirnin yapél masé iklemidir.
2.5.3 Maliyet Yakl akémeé

Bu teknikte gayrimenkul ¢n dejerinin, arazi
fiziksel ol gudan meyldaadi Igierl . di Mal ikyaeétu yakl a
yeni den inka edil mesi durumunda veya yerin
dejerlendirilir.

Yeniden inka maliyet:i girikimcildiKk karée da
hesapl anér . Y°nt emde, gayriewemlomli kn ©°kna lea ns alh
kabul edi |l mektedir. Bu nedenl e gayrimenkul ¢
fonksiyonel ve ekonomik a-édan demode ol mas
d¢kegncesi Il e yeniden inka maliyet.i dejerind
Bir bakka deyi kl e, mevcut bir gayrimenkul ¢n k
yeni den inka etme maliyetinden fazla ol ama
dejere gayrimenkul ¢n arsa dejerinin ekl enmes

¢al exmal arda g
I

yri méenkelt¢sgndelhiemad e ma, Bayénd
Birim Maliyet roi °czel |l

e
, binal ar &n teknik k

piyasada ayne zelli klerde inka edilen bin
firmal arl a yapélan g°r ¢ kK me lmae dayamarakghesaplfanan t e c |
mal i yetler g%z ©°n¢gnde bulundurul arak dejerl e
Binal ardaki yépranma payeé, Re s mi Gazetebde vy
payl aréné g°steren cetvel i | e bi ndankékma t ge® zall e
hesapl anméxkt é
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2.5.4 Geliktirme Yakl akeémé

Bu yakl akémda gayri menkule teklif edilen bir
model i uygul anabilir. Bu -al ékmada planl ana
geliktirilebilecek projeler varsayémlarla mo
Bu modelleme y as al ol arak m¢mke¢n, finansal ol ar ak
azami d¢zeyde veri mli ol mal edeér . Bu - al ékma
i ncelenmesi yapeéel ér.

¢tal eékxkma kapsaménda proje konusu ¢réeneégn yer

vV e gel eceje bgkhehtkl erin i ncel enmesi vV e

konusudur . Projenin yapélmasé durumunda yapeée
firmaneén pazarl ama ©politikalaré ve genel f
toplam getiri ve harcamalarla ilgili bir gelir -gider tahmini yapeéel ér
durumunda sekt°r¢n genel dur umu, benzer pro
mevcut ekonomi k kokull ar ve beklentiler -evr
bul unul ur . Bu -al exkxmal ar neti ceasaihmdeni pryojpeé
projenin gelirlerin indirgenmesi y°ntemi il e
¥zeli kl e ¢l kemi zdeki gayrimenkul l erin i mar d
vV e b u nedenl e ems al karkél akt &r maneén her

konusudur . Gel i kKtir me model | emesi il e sayesind

dejerinin hesapl anmaseé vV e b u dej erden gén
m¢ mk ¢ nrd ¢

B¥L! M 3

DEJERLEME KONUSU TAkI NMAZ HAKKI NDA BKLG
31 Gayrimenkul ¢n Yeri, Konumu ve ¢evre ¥zell
Dej emdye konu Keéer k|l KFrke¢li ebuKfgae&el,al i yed0K° pagsel

say @Ars& fini t,eltiakpluida Kz Hayvancél ek Tarém ve C
kirketi adéma. E88é6Dé nhk a hdaark é

Dejerl emeye konuKér &k &nmmeg t eburiglazeGeialye K°y ¢

sénérl|l ar e OismamniceikndKeE Ngl62vadresinde yer al maktadéer .
Takéenmalmaém,¢l ebur gaz mer kezi nden Mur at H¢
¢czerinde doju y°n¢gnde il erlenir ve sonraseén
L¢lwerbgaz bajl antéséna sapél ér. Bu vyol czeri
y°ne¢gnde il erl edi kten sonr a; gi di K y°n¢gne

L¢e¢l eburgaz YolBongobapéebkey. y°n¢gnde 6 km tak
Eskitakl é K°yg¢bne guldakké lyérn.¢ nBeurgdPdraen sol a d°n.
Yol u takip edi lir vV e Cel aliye Koyg¢gbne ul ai
Celaliye K°yg¢gdnegn 3 km kuzeyinde yolun g¢gney
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CAYMIMENCUL DECRRLEME DANSMANUIK A%
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32. Tapu, Pl an, Proj e, Ruhsat, kema, vb. D° k ¢

Dejerl eme konusu t akléadatarakbisibelgesii @i 121 adet
Ruhsakée sunul muktur .

33. Kmar Bilgileri

Dej er |l eme Konusu p aLr¢ésl eelblueBg dez dii lygislii Kmar vV e
M¢ederl ¢ ¢bnde yapéb@m konoebaemedeaeéenmpdaand air @
i marséz alanda bulundukl aré °jJrenil mixkktir.
Yetkililerden al énan bilgiye g°re Kerkl ar el
mev zi i mar planée d¢zenl enmik ol up, $s°©z Kkonus
vV e Besi Tesi si Al ametoéral a$%ax kogmwedum 4077 P
yapélara ait, Keérklarel: Kl ¥zel Kdaresi tar
84 sayél e Yapé Ruhsat é il e 14.12.2011 tar
bul unmaktader

34, Gayri menkul ¢n Son | - Yeéll eéku D°nemdeki Dur
Dejerl eme konimsu maar dailrumunda son 3 yeéell ék
deji ki kli k meydana gel memi kKt ir.

3.5 Gayrimenkul ¢n Takyidat Bilgil eri

Dej er |l eme uzmaneéeneén tapu kayéetl ar éneé i nce
mel ki yetini ol ukt wr ama kh aakrl a¢gzeerviendle ki tespis a l
etmek amacé ile yapeleér.

KL K KI RKLARELK MEV KKK -

KL¢ ESK LI LEBURGAZ SINIRI Paftasénd
BUCAJ I - YEVMKYE NOj3248
MAH:A‘LLESCELALK¥E: CKLT NO 46

K¥ Y| ’ :

MEV KKK YAYLA BAYIRI SAYFA 4462

TAPU TAR 11.03.2014

ANA GAYRKMENKUL

PAFTA NO F18-C-18-D-3-B ADA NO -

PARSEL NO 4077 Y| Z¥L¢ | M| 179.133,60 m?
NKTELKJ K ARSA
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-KZ HAYVANCI LI K TARI M VE GI DA SANAYK
MAL KKK k KR K KTakh Hisse)

TAKYKDAT|Kr ti f ak Hehadindear é

-A: M: Tek. Genne3tMmd.c zleehinde irtif
varder . (Lehdar: Te¢rkiye El ektriKk
-A: M: Tek. Gen. M¢de z dreihnidnee i9r0t inf

vardér. (Lehdar: T¢rkiye Elektrik
-A: M: Tek. Gen. M¢cdPezleehinme 10 i
varder . ( L e yecElktrik Kuiugu) K i

Rehinler Hanesinde;

-T¢rkiye Cumhuriyeti Ziraat Banka
dereceden 750.000,00 bedelle ipotek. (24.05.2012 i 6358)
-T¢rkiye Cumhuriyeti Ziraat Banka
dereceden 13.000.000,00 bedelle ipotek. (26.06.2014 |

8561)

3.6 Dejerl emesi Yapél an PuUgpeBEBacanGbhbeekluat Kz
Al énép Al énmadej é Hakkeénda Bil gi vV e Proje
Ortakl ejée Portfoy¢gne Al énmaséna Sermaye Piy
¢ter-evesinde Bir Engel Ol WpmkOl nePdé&jké Hakkeén

Dejerl eme konusu palr¢sleelblueBgder dii lygislii Kmar vV e
M¢ederl ¢ ¢6nde yvapélahz iherlemedakeénmazl ar ér
dékénda i marséz alanda bulunduklaré °jJrenilm
Yetkilil erden al énan bi IKdi y¥z ed®° rkd aKeaersk | atreerl
mev zi i mar plané d¢zenlenmik ol up, s®z konus
vV e Besi Tesi si Al anéo ol arak ayréel mexter.

yapélara ait, Kerkl ar el Kl ¥zel 1X2XHtaghsvé t ar
84 sayeéel e Yapé Ruhsat é il e 14.12.2011 tar
bul unmaktadeéer .

37 Dejerl|l emesi Yapélan Projeler il e KIgi I| C
4708 Sayélé Yape Denet i mi Hakkénda Kan U
Yapé Denettrml Kku ve Dejerl emesi apél an Gay
Ol arak Ger-eklexktirdiiji Denetimler Hakkénda
Dejerl emesi yapélan takénmaz; 29.06.2001 t a
hakkénda Kanun kapsamé déekeéndadeéer.

38 Detayl & Bilgi, Pl anDeajre rviee nbeesjierYanp,él an Pr o
Ol dujuna ve Far k1l é Bir Projenin Uygul anmas
Dejerin Farkle Ol abilecejine Klikkin A-ékl anm
Dejerl eme konusu takeénmazvemiyraapé rpums)adbraknra n e
inka edil mik olupagdefeca bhesapdwam di kkate al e
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BY¥L! M 4
DEJERLEMESK YAPILAN GAYRKMENKULE KLKKkKKN
4. 1. Gayrimenkul ¢n Bulunduju B°l genin Anali z
Kér kl akrleil;i
nde, Trakya I stranca ( anldckéaz)
Jaakeulzieyi nde Bul gari stan, kuzey

[
la
a Kstanbul, g¢neyinde Tekirdaj
O kil ometrekaredir.

|l ¢k bakéméndan 81 il ivkegasi sden G&ral 3@
é, Ka6é@ad&m zdéeeni z kéyéseée Kédruk lua meabaeskidiem .
k°y, Kof -az, L¢e¢l eburgaz, Pehlivank?©®y,

i, 21 belediyesi ve 179 k°y¢ bulunmakt a

Deni zden 203 meygksek! ikliutzey ve dojusu dajl é

b°l ¢m¢ genel de d¢zl ¢k arazidir. B°l gede kar
yaj ekl &, yazlaré sécdBlakVeéeca&uwmnbdhr gel areé,; Er ge
Deresi, Tekke Deresi, k eyt adnedreer, e, B aK oacbaadne r Cee, r
Der e, Kazan Dere ve Vize Deresi odir. Bit ki 0

g°stermektedir.

Kérklagklsu 343.72306d¢r . N¢gfus begyekl ¢ ¢ bal

54. séradader . Te¢rkiye ng¢gfdudsdudgir-.i nTdepkli a np ahya
105. 940, ortal ama hane hal ke Nbfeygkn ¢ %, 63,02
mer kezl erinde, % 116i bel del er de, % T20OKBY e

ortalamasé % 92 ol an kKehirlekme Ye&lahé&k Keg ki
hegé binde . NiR69dyojunl uju %526di r .
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L, |l eburkyla-zesi ;

ngaeknoy€ér kliialriene bajlé bir il -edir. K
e 30 k°y Dboowlkdrack T a & € rddragonra Trakya' nén 4
ck yerlekim yeridir. L¢l eburgaz, Kér k
dir . Kéarekyli anrdeel, i 'sminmyge¢éi yojun bir yerc

Ll eburgaz, Kérkl arel:i Ilinin g¢neyinde yer
ilinin Saray ve ¢orlu il -eleri, bat eésénda K¢
Ker kl ar el i ilinin PénarhisariridlajesiliweéngdtHas
Muratlée il -eleriyle -evrilmiktir.

érkl areli Il i nin en
er i ol an Il -enin |
370 hektar ol up, i
eni zden y¢ksekl i

Kkl im genel ol arak vy
kur ak, kekl aréée i ve
sojuktur. Genel |l ik
Bal kanl ardan gel en :
akémlaréendan et kil en|

rgaz Il -esini
2011 vyele ve
3 kikidir. Bun
erkezinde 33.0
|l erdedir. 2000
il - e negfusunda %16"' |
ge°r¢nmektedir.

<3mcc

Bu arteéek il-e merkezinde %31 olarak g°r¢l ér
azal ma g°r ¢l megkt ¢r . N¢egfus arték orane ¢ ke
genel l ikl e dijer bl gel erden ven kyyl err

kaynakl anmaktadeéer .

4. 2. Mevcut Ekonomi k Kokul |l ar én, Gayri menk
Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

D¢nya ve T¢ég¢rkiye Ekonomi sindeki Gel i kmel er
D¢nya Ekonomi si ndeki Gel i kmel er

D¢nya ekonomi si a- é€séndan ynaikndah 20@8 eGlolmal Keizi e Kk i |
ol muktur . Her ekonominin farkl & boyutlarda vy
sonu-1| ar e hala s¢rmektedir. Dol ayéseéyl a bu
deji ktirip etkil emektedir. D¢nyada ke¢resel
ekonomi k krizden bu yana yaklakék on yel-d ék
15 Vat an Caddesi Eml ak Bankasé Konutlaré A3 Blok Kat:1 Daire:
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omi k rakaml ar én kriz °ncesi seviyelere
i kI e bu durum gel i KmiKk ¢l ke ekonomil e
nmaktader . Krime ksenrals&n gellkel erin heéezl
én son birka- yéel deér bu ekonomil erde d:
ak ortaya -ékan kriz ardeéendan pek é |
I ol muktur . Bu nedenlea°dghVakbkol0mhiE6dQC
y°n veren gel i Kmi K ¢l kel erde de

g chmeje bakl améexktéer . 'l kel er s°®z konusu s
ekonomik politikalar da uygulamaya devam etmektedir.

D O XT KD
S0 " T C N X

yel e i teildarkdyl ageda kmi K ¢l ke finans:
anmal ar yakanmeéckt er . Bu oynakl ék arté€
onun y¢ksel me ejil i mi ve buna bajl e

éracajé beklentisigeni. kRPé€m& soacaseée ¢
n Fed bu yolla t¢ketim ve yateéerémlar
e par a bol |l uju vV e mal i yetinin ucuzl
nde de d¢k¢gke yol a-mekteéer.aedesed
dé¢zeyl erde seyir et mi K ancak 2018 y
; bilir ol mayacaj éna kanaat getiren
a °neml i dal gal anmal ar a y ol a- méck
a I ak
[

® X 5 S5 un —
= =~ 0 O

ﬁ_
o oD

|l eteti kl edi i ticaret savack
artéreceée bir etki yarat méxkt e

S SO X TTTTOO O 09

—owan N————Q ©
nw = ==

TCPo WLV XTOQON
O WO T C DI DO
- 3 9 ¢

N

k Ekonomi si Kl e Klgili Gelixkmeler

kiye ekonomisinde yakanan 2001 krizi, b
[ rdéer devam eden VY xlksdegHl i&nf ldagxydkn bwe ¢ me,
u borcu gi bi p ek - ok yapeéesal sorun ¢ |
‘ :
a
[

[

—
o ¢

y é

° o

S r me Kt ¢r . Kriz sonrasé al énan yasal d¢ ze

sayéelabil ecek bir s¢rede - ok ndwakziize bi
|l er i °neml °l - ¢de silinmiktir. ¥zelli

pl i ni il e bor- y°neti mi konusunda g°r ¢l ¢

= — ~

S

I ml erindeki azal mayla g°%°stermiktir. Ar deéen
eydana gelen deji ki kli klerle Dbirlikte gerek pare
rkl e wuygulamal ara gidil mixktir. Son bir yeé
énar ak czelli kl e s¢rder gl ebilir be¢y ¢ me V €
kkat -ekmicktir.

O "3 T oD XxQX

- —

18 W&l é- eiyrejinde yell ék bazda y¢zde 7, 3
onomi si I ki nci -eyrekte maliyet, faiz ve d
fif bir gerileme yakayarak yéll ék baz da
anda bg¢ye¢edeg. K¢regaelekohamali dgmder ek meKkog
vakl ar é il e korumacel ek ej il i ml rinin d
ratacajé ve bununda T¢rkiyebyi etkileyebil
y ¢ me Il e i lgi | s¢re- sadece i - ekonomik
ny a ekonomi si vV e risk deji kkenl erine g°
kil enmel er ol abil mektedir. Fed ve dijer °

e
e
k

OUW< WO TON
"o T X O
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ke¢-¢l teéep par a mal i yetl erini arter ma Zaman
gel i kmel er , déck i t bkkisliesrt eqmabi k peksk unsur
edebilmektedir.

K¢resel ol ar ak bakéel déj énda da Teérk ekononm
ol duk-a di kkat -ekmektedir. il kemi z ekonomik
birisini de Ob¢y¢med konusundadu$ aj | Eknoéenkotné rk.
Texkkil at e ( OECD) cyel eri araseéenda 2007 il e
s¢re-te ye¢gzde dejikim olarak en fazla GSYHOy
D¢nya Ekonomisindeki dal gal anmal ar Il e defji
etki | er i di kkat -ekmektedir. Ancak T¢rk ekon
azal masé veya olumlu y°nde deji kmesi ekononm
dayanéekl|l él é] éné arteéer méxter . Té¢rk ekonomi si
gibi, d¢nya elgenomienni rege | i mlerden et kil enmel
far kl é evrelerinde k¢resel ekonomil erde n
deji kKiml ere karké par a, i ktisat ve maliye ¢
yapél masée gerekmiktir.

N¢fus ve Bil ekedahgnalz A- €és én

T/ KK verilerinie20lfre (kubat

A T¢rkiye negfusu 31 Aralék 2017 tarihi it

ol muktur .

A Te¢rkiyeodde i kamet eden n¢gfus 2017 yeéel enda

ki Ki artte.

A Erkek ne¢gfusu 40 nmill3ysork i k35 od urken, kadén
bin 390 kiKki ol du. Buna g°re toplam n¢gfusun
kadénl ar ol ukturdu.

A yelleéek n¢gfus arteék hezeée 2016 vyéleénda binc
oldu.

A KI ve il -iendmeerikkametr edenl erin orané 2016
oran 2017 yeélénda %92,506e y¢kseldi. Bel de v

%7,5 ol arak ger-ekl exkti

A !lkemizde 2016 yeéeléenda 31,4 olan ortanca
arteé g°stefeolttu.310rtanca yak erkeklerde 3
ol arak ger-eklexti. Ortanca yakeén en y¢iksek
39,4 1 le Baléekesir ve 38,9 ile KastamonuyKkve
ol duju iller ise séraseéeyl a; 19,6 ile kanl éur
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T¢e¢rkiye ngfusunun %18, 66sénén i kamet etti ]
il e en -o0ok n¢gfusa sahip ol an il ol du. Bunu
Ankar a, 4 milyon 279 bin 677 kiki il e Kzmir,
ve 2 milyon 364 bin 396 kiKki il e Antalya tak
en az n¢fusa sahip olan il ol du.

Té¢rk Knkaat Sekt®°r¢ne Bakeéekx

Knkaat ve alt sektdanebdi eekkeemd meirk gel i kmel er
sektorl er arasenda yer al maktadeéer . Sekt?or ¢
ol maseé her ¢l kede far kl é mi ktar da ol sa da

sermayeye dayanan Te¢rkiye Knkaat Sektéer ¢
il gilendir mesi nedeni yl e i sti hdam Ve 2
etkilemektedir.
Miiteahhitlik Hizmetleri Proje Bedeli Proje Sayisi
35.000 700

30,000 ; 29,800 Heo
Sco

25.000

20.000 A00

15.000 aco

Praje Bedeli - Miyon USD
s4BS J01g

10 000 200

§.000 : 100

2003 2004 7005 2006 2007 2008 7009 2000 20m 20n? 2ms 2014 2015 2016 2mz

@ Proje Decel (Milyon USD) =@ Doj <AYIS] (Sad Ckeen)
Kaynak: Ekonom! Bakanhgr-Ocak 2018

Ul us al ve ulusl ararasé alanlarda b¢gyek bir

sektor, kendisine bajlé 25006den fazla al't ¢
Ol okofmostedkt°ré ve b¢gye¢k 1 stihdam kaynajé ol m
bir ©°zellije sahiptir

Sekt©or ol kemi zin en °neml i i K kol |l ar éneén b
gerekse yurtdéke projelerde sergilenen baka
°neml i bir belirleyicisi ol ma noktaséna get.i
%8 61 n .St eéne -ékan sekt®or ¢n bajl e sektorl e

ul akmék durumdad@ér
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Yurti - Knkaat ve Konut Sekt?oor g

Knkaat sekt®r¢gnegn gel ilkimegd ndiekidiemafinlkelmer n
konut ve alt yapé yatéeréemlaréna olan talep
s¢re-te b u konul ar da °neml kazaneéeml ar el «
gel i ktirmi ktir. Knkaat sekt®°re¢negnaln Salkm?in
Il se kamunun vyol gostericilifjgi 198001 erde da
dojru yapélakma i-in -alékmalara bakl aneéel méx
Bunun Knkaat sekt°r¢negn geli kmesi ndeki en ©°
negfus artéke ve hedligllemwmtluxrmme koenlut ve Kken
-2 7441 mesi vV e gretimin artéreéelar ak i Ksi zl 7]
Genel Kdar e dékenda Toplu Konut vV e Kamu
Kurul muktur . TOKKdnNnin ikl evi T ¢ rekni yteebkdvei kk oendu
hezl e artan konut talebinin planlé bir Keki
belirl enmicktir.

Konut SektOoTgl Ap zYapésé Fiyat/ Saték Dejerl em

Knkaat ve buna bajlé konut sekt°rg¢gndeki gel i
de sade vatandak i -in g¢nl ¢k hayateéen bir par - &
(bar énma) i htiyacé nefes al mak, Ssu I -mek Ve
ardéndan yer al an temel i htiya-I|lardan Dbiri
ekonomi k dejer o | mangaéspsyoa-y ek wlaann i k °zel | i k|
-exkididir.

Sekt©or ol kemi zin en °neml i K kol |l ar éneéen b
gerekse yurtdeke projelerde sergilenen baka
°neml bir belirleyicismiaglma. nGBYKséenaigdel
%8 61 n st eéne -ékan sekt®or ¢n bajl e sektorl| e

ul akmék durumdadér .

T, KK verilerine g°re 2015 yélénda inkaat S ¢
ortal ama ol arak %15, 1 kotliarr.a k2 Ogleér -ye&ll éerkda i s e
hesaplanan b¢y¢me héezé %17,2 d¢gzeyinde ger -
b¢yée¢me hézénda bir par-a ivme kaybedil di]i g
toparl anan sekt?or i.--eyrekte ortal amaéz®l.
kaydetmi Kt ir. Sekt©or 2015 yeéeléenda GSYH6éen %
yél én da bu oran %8,6 d¢zeyinde ger-ekl ekmi|
ortalama ol arak oran %8,5 d¢zeyinde ger-ekl e

Konut sekto°r¢ a-éséndam dd jienkaatr ndeeljiiyketel e
dej i ki ml er vV e bunl ar én ar z fiyatl ar éna et

mal i yetlerin artmasé sadece kar mar j éné seéer
yatérém kararl aréneée da etkilemektedir.
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¥zelli kle inkadte wd tbhsrektBajl er deki ana girdi
yakéndan takip edil mesi gereken mal i yet un
boyunca inkaat mal i yetl erini etkileyen en ©°
deviz fiyatlareé il e banrllairkéet e- eyk¢nkasketl aedné rf.a i Kzk -c
artexka katke sajl améexkteéer. 2015 yél énda i se ¢
etkilese de artan I K-1 11Kk mal i yetl eri de a
2016 yél éneéen il k yarésénda e sseseynmadedegrekderr 3
itibaré ile yakanan darbe giri ki mi, artan j e
deviz kurlarénda yakanan arteéexk girdi mal i yet
Son -eyrekte mal zeme endeksinde yawamame m@aal i
da inkaat sekt°r¢n maliyetlerini artér mecxkt é|
sektoore y°nel ik al énan °nl eml er sayesinde

kal mékt éer .

Istanbul-Ankara-zmir Yapi Ruhsatlar
(Ocak- Eylul 2017/2018)

Ankara © Istanbul ™ lzmir

O ——
s, oy 2 o

Daire Saymi 2017/9 YadiOmd 000m? 2017/  VieBighmd .000m* 2018/8

2017 yélénda i se, mal zeme fiyatl ardedianiyagea-
ger¢nmektedir. ¥zelli kle inkaat demir i vV e
yakanan mal iyet arteéexke, yé¢klenicilerin tale
arteklar yakanméxkter .

T¢e¢rkiyednin ¢ - b¢yeéek (Kstanbul |, kul konksandaaen Kz n
yojun faaliyetin yakandeéj e yerl erdir. Bu
Kstanbul 6dur . Dol ayéseéyl a s°z konusu bol g
gayri menkul sekt®r¢n¢g analiz etmek i -in °nenm
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Yapi Kullanim Izin Belgeleri (2017-2018)
Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gore
Yil degisim orani (%)

Gostergeler 2018 20179 2016 @ 2018 2017
Bina saysi 85 832 82 763 76874 37 7.7
Y0z0igOma (m?) 115 499 086 113710220 101 941 641 16 11,5
Deger (TL) 154 846311172 120 242 554 590 90 681 036 656 288 32,6
Daire sayisi 593 945 572 286 509 713 38 12,3
2017 vyéelé verilerimeKdtaknkkyjleméadasai el an kon
adet ol muktur . 2016 yel énda i se s°z konus
ger-ekl ekmi ktir. Ankara da 2017 yéleéenda sat
Kzmir de ise 84.184 adet ol muktur .
43 Dejerl eme Kkl emi ni delEtkeysniveyaY° nSénér | ayan
Fakterler
Raporun hazeéerl anmasé sérasénda dejerl eme hiz
sénérl ayan bir durum mevcut ol maméxkteér .
44 Gayri menkul ¢n Yapésal, Knkaat ¥zellikleri

Dejerl emey&ekbhHlIre¢li ebuKygaeCil al i ye 4007 pasel
sayé@Als&d fini t,eltiakpluida Kz Hayvanceél ék Tarém ve G
kirketi adémaa. R8g¢e6DE MmpkK & hdadark.é

Takénmaz topografi k a-éedan -dogkzg, ¢ mgemdme thriirk ya
sahiptimaz®€aké&muzeyinden ge-en i M@Hr m. \caphesin a
bul unmaktader .

Onayl & mi mar.i projesine ve parsel ¢ Z parselin d e
doju yakasénda konuml u, 2 @leanlbei r3 2ddR0 saj n

barénajé, 1 a’hetlé 1sdjo&mhmane, 1 Zaadeatn]|i1e. 7d6o0j ummt
herbiri440m Zal anl é@ 3 adet gen- hayvwenm’dman @] &,
yemyolu,1adet440m ?al anl & Dpaaet®6m *al anl & 1adetBe®m 2
alanl e tamir bakém at ®lalgneés i h u zla j aéd gkt upl & BbSeeslmi n
yakaseénda ktaplam n3l032,m ? a | a & hdet ot deposu , toplam 1.280 m 2
al apeimgolu ve 1 adet kesif yem ¢retim ¢gnitesi b

Mevcut durumda par sel czerinde projesi ve ru
17.349 m?yapé alané yer al maktader.
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Par sel czerinde yer alean kbiknoanlsatrr kkk&megembet o
yapé tarzéenda i rtwed i kdiklomisktri¢grk.si yuotnu yparpoéfliar
kol onlarén ¢zeri petek kirik -elisle meak alslka rc
gal vani zIli sa- ile kaplanméexkter.

Par sel czerinde ayréca g¢brelerin toplandeéej
gébre havuzulad.anmd® , mgebre ha?aulzaun liésded 57 G5 T @
C

gé¢bre havuzunun 12 metre ddeer.i nl i ] bul unmakt
45 Fi zi ksel Dejerl emede Baz Al énan Veriler
Onayl e mimar. projesine ve parsel ¢ Z @arselin d e

doju yakasénda konuml u, 2 @leanlbsi r3 2ddR0 saj n
barénajé, 1 a’adtanl.élG7ajmmhane, 24l adleé doij76ml
herbiri440m “al anl & 3 adet gen- hayvan ‘anmana&] &,
yemyolu,1adet440m ?al anl & padok, %lalachdté HMepom 1 ac
alanlé@ tamir bakem at®layeasnil @ buadet ERODztmes
yakasénda konumial,an3dl.é03yY2emnm yol u, *tadmindm 2. 2a&
deposu ve 1 adet kesif yem ¢retim ¢nitesi bu

Mevcut durumda par sel czerinde projesi ve ru
17.349 m?yapé alané yer al maktader.

Par sel czerinde ayréca g¢brelerin toplandeéej
géebre havuzu?ad.amd0,mgebre ha?%vaulzaun liésdee Fa7 G5 M0 e
gé¢bre havuzunun 12 metre derinlifJi bul unmakt
46 Gayrimenkul ¢n Tekni k ¥zell i klBearzi Av et nbaenj er
Veriler

Yapé Tar zé :¢eli k Yape

Yapé D¢zeni . Ayr ék

Yapé Séneéef e : 2-B,2-C,1-A,1-B

Binanén Kat Ade:dZéemin

Duvarlar :GalvanizI|li sa-

Zemin : Saha betonu, seramik

Tavan Ve Kapl amabnaMaan

Kapél ar :Demir - PVCDoOJ r ama

Pencereler X Pvc Dojrama

Genel Yerlekim :Saj mal Aheéer é, ODaj @ mhabDepo.
Jenerat?Or - Var

ctat é Al ¢gminyum sandvi - panel -at
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Rehber Gayrimenkul

Dejerl eme Danékmanl

6k A. k.

|REH3ER

Takénmazl aréen Dejerini Etkileyen Fakto°rl er

Ol umlu Faktorler

1 Celalye-Os manceéelkuy¢gzerine cephel i konumda bul
1T Yapé Ruhsatl arénén bul unmasé.

T Bakéemlée bir .tesis ol maseé

Ol umsuz Fakt°orler

ﬂ_

47 Dejerl eme Kkl eminde Kullanélan Varsayeéeml ar

Nedenleri

Taraf eméezdan t aksmmaiz | gape + ma kanndee ] Veeinin e Kk i

tespiti talep edil miktir Par sel czerinde ye

kull anél ar ak hesapl anméck ol up takénmazén a

Y°nt emi Il e tespit edi |l mi ktir Emsal Kar K

hususn agreée- er |l i Il i Ji varsayél maktadeér

- Al écé ve satécé makul ve mantékl é& hareket
- Tarafl ar dej erl eme konusu takénmaz Il e
sahibidirler vV e kendil erine azami fayda
etmektedirler.

- Takénmazén-sat makul bir s¢re tanénméxkteér
- ¥deme nakit veya benzeri ara-larla pexin
- Takénmazén além satéem i kKl emi séraséenda ¢
faiz oranlaré ¢zerinden ger-eklextiril mek

Gelr Kndi rgenmaxil akémeé

Bu yakldaejeemr | e me s i yapélan m¢l ke ait gelir v

al er ve kapitalizasyon y°ntemi il e dejer ta

tutarénée dejer tahminine -eviren gelir ve de

Bu ikl em, dojrudan vielyiak kii dleoant o hasa&n@&a veya

di kkate al eéer Genel ol ar ak I kame prensi bi

y¢ksek yatéerem getiri si sajlayan gelir akeéeke

Kapitalizasyon or anée,; al gél an aekteki renfedyann de

bajl aménda piyasanen beklentileri, al ternati

oranl ar é, ge- mi Kt e ems al mel kil er taraf éndar

finansmanénén bulunabilirlifji, cari vergi ya
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Ems a | Kar kel axalklramasmaé

Ems al Karkél akt érmasé Yakl akémé benzer vV e [
piyasa verilerini di kkate al ér ve karkél akt ¢
yapar . Genel ol arak karkélaktereéel masé yapeéel
benzer m¢ | kl erin satéklaréeyla karkél aktérel er.

di kkate al énabilir

Bu y°ntemde, yakén d°nemde pazara -ékarél mécx
di kkate al énar ak, pazar dejerini etkil eyebi

ayarl|l amasé yapeéel makta ve konu gayri menkul i -

Bul unan emsaller, ger¢lebi lirl ik, I mar du
beyekl ¢ ¢, ticaret potansiyel:] gi bi Kriterl e
eml ak pazaredeneglberaodlr mesi i -in emlak pazar
sahipleri il e go°r ¢Keél megk; yaneée séra ofisim
faydal anél méxt ér

Mal i yet Yakl|l akeémé

Bu y°ntemde, var ol an bir yapénén g¢negmegz el
in K a edimarhe yet i gawnr idmejn&krull gme s i I -1 n baz
anl amda mal i yet yakl akéménen ana i kesi k
Kull aném dejer.i i s e, AHI - bir Kahés ona kark
bil mese bile malén geroeekeblirndejtané wlaamdma k
Bu y°nt emde, gay re%memlkiul Bir kal an ekonomi k
sahiop ol duj wediklaibru.l Bu nedenl @, dggagemri meé mk .
yépranmadan, fonksiyonel vV e ekonomi k a-éda
zamanla azalac aj € varsayél éreyiKilre, b arkekvac ut bnbinagay
dejerinin, hi-bir zaman yeniden inka et me ma
edilir.

Gayrimenkul ¢n bi na mal i yet dejerl eri, Bay
Mal iyetleri, b i mall lair klne rtie,k ndikn &l arda kul |l ané
ayne ©°zelliklerde inka edilen binalareéeén I Nk
yapélan g°r¢kmeler ve ge-mik tecr¢gbeleri mi ze
g°z °n¢nde bulundurul armak dejerlendiril mikt:.i
Binal ardaki yépranma payeée, Re s mi Gazetebde vy
payl arénée g°steren cetvel Il e binanén g°zl e
hesapl anméxkt ér Gayrimenkul ¢n dejerinin, ar
fiziksel ol gudan meydana gel di7Ji kabul edi | ir.
Geli ktirme Y°ntemi Yakl akémeé:

Arsa ¢zerinde geliktirilebilecek projeler, \
yasal ol arak m¢mky¢n, finansal ol arak ol anakl
ver i ml.i ol mase beklenir.
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Bu -al exmal ar da projenin giri ki mci y°one¢nde
kapsaménda proje konusu crénegn yer al dej e
gel eceje y°neli k beklentilerin incelenmesi v

Projenin yapél maseé dur wnuandad ay a ptéalhari ank ehda | e

pazarl ama politikalaré ve genel fizibilite p
ve harcamalarla ilgili bir gelir -gider tahmini yapéleéer.
Projenin gel i ktiril mesi durumunda sekt?%rg¢n
istat i st i ki verileri, mevcut ekonomi k kokull ar
Plgi | varsayémlarda bulunul ar ak, projenin
net bug¢nk¢e dejer hesabeée, gelirlerin indirge
Gel i ktirme y°nkté¢enmigeilliektmgli | mi k proje dejer.i
dejerden ge¢ncel m¢l k dejerine ul akél masé mg¢rm
48 Kull anél an Dejerleme Tekniklerini A-ékl ay
Y°ntemlerin Se-ilmesinin Nedenleri
Dejerl eme -alékmasénda pazarda adzeljaeardayeme Kk
benzer ©°zellikler takéyan satéka ve kiraya
edi | diJi I -1in EmsaYak Kak @mé akvtedr v | i pirkkte Y a
kKull anél mékt éer
49 | zerinde Proje Geliktirilen Arsalarén Bok
Dejerl eme tarihi itibaré ile parsel czerind
bul unmamakta olup dejerleme -al é&kmaseéeé, par s
yapél mékter.

410 Nakit/ Gel ir Akéml aré Anali zi

Dej er |l eme Konusu takénmaz i lee ndlkgiitl/liged ey e
y°nt emi kul |l anél maméexter.

411 Mal i yet Olukumlarée Anali zi

Mal i yet Yakbayemmedkul ¢n dejerinin, arazi Vo
czere iKki farkl e ol gudan meydana gel diji k a
ol an ar s anin dtespite r Ems a | Karkél akt ér mas é y akl
yapéelhk meék

Gayrimenkul ¢n bina mal i yet dejerleri, Bay
Mal i yetl eri, binal areéen teknik ©°zellikleri, b
ayne ©°zelliklemdbinalkar éendi il mkaat mal i yetl er
yapélan g°r¢kmeler ve ge-mi kK tecrg¢gbeleri mi ze
g%z °n¢gnde bulundurul arak dejerlendirilir
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Binal ardaki yépranma payeée, 02.12.1982 tarih
yayé@amlan yeéllara g°re bina akénma payl aréne
fiziki durumu di kkate al énarak hesapl anér
Takénmazén dej er heaapkhmaszéemrdande yer al an
sénéfl ar e, yakl ar é, fizi ki °©zel |l aliyetlee rve |, al
yépranma oranlaré dikkate al énarak saték dej
ALANI YAPI BKR| Akl NMA| TOPLAM YAPI
VAELEGLSIS (mj]) DEJ ERK PAYI DEJ ERK

SAJI MHANE 1.107,00 980 TL/ 6% 976.374,00 TL
YEM YOLU VEH

0,
YEM ! NKTESK 1.280,00 980 TL/ 6% 1.128.960,00 TL
DOJUMHANE 1.760,00 710 TL/ 6% 1.124.640,00 TL
SAJMAL AHI R 6.360,00 710 TL/ 6% 4.064.040,00 TL
GEN¢ HAYVAN o
BARINAKLARI 1.320,00 710 TL/ 6% 843.480,00 TL
PADOK 440,00 710 TL/ 6% 281.160,00 TL
DEPO 260,00 710 TL/ 6% 166.140,00 T L
YEM YOLLARI 800,00 710 TL/ 6% 511.200,00 TL
G BRE HAVUZ 570,00 590 TL/ 6% 302.670,00 TL
TAMKR AT¥LY, 360,00 450 TL/ 6% 145.800,00 TL
BUZAJI

0,
KUL! BEL ERK 630,00 450 TL/ 6% 255.150,00 TL
SKLAJLAR 3.032,00 450 TL/ 6% 1.227.960,00 TL
S| VI BRE 0
HAVUZU 4.000,00 275 TL/ 6% 990.000,00 TL
TESKS K¢K YOLLAR, ELEKTRKK VE SU A
¢CEVRE D! ZENLEMEL ERK 1.482.426,00 TL

TOPLAM 13.500 .000,00 TL

16/ 7/ 1985 tari hli Ve 85/ 9707 sayél é Bakanl ar
Mi marve kM¢g¢hendi sl i k Hizmetl eri kartnamesinin 3.2
m¢hendi sl i k hizmet bedel |l eri 018 ylkd £a byéanpdéa Ykaukll laak
Mal iyetleri, yapénén mimar |l &k 2 2-B1&td, &¢1Bisreen éd 4 ag

dikkateal e nmékt ér .
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412 Dejerl emede Esas Al énan Benzer Saték ¥rne

Sat ek Bedell eri il e Bunlarén Se-il mesinin Ne
Bu y°ntemde Pazar bilgilerinden faydal anél m
-ékaréel mék benzer gayr i me mphkzarl d ejre rdiinkik ae tek iall et
kriterler -er-evesinde fiyat ayarl|l amasé yap
fiyatl ar e beBulrdmeami kemsmal | er konum, Keref iy
kabiliyeti, kullaném fonksiyonu gibi Kkriter!]l
Bunun sonucunda emsallerde ol ukmuck ol an bi
gayrimenkull erin yeri, konumu, beyekl ¢] ¢ ve
azl ej e, me¢ Kt er i cel bi, manzara Ve angdardeedena uy
dol ayé akajdckidjai begilbdirtdllukmukt ur .

1-) AlpEmlak Gayrimenkul : 0 (532 ) 456 67 20

Dejerl eme konusu parsellere yakeén korrephetl a b
ol duju °7 400, 0@ nm)] alanl e tar | al6y.a08 €Lfbedellet a K €
satél ek oldujuAAj2=nTUL/mnik)tir. (

2-) 0Ot c Gayrimenkul Dam(&kma2d7I5@50¢e :

Dejerl eme konusu parsellere yakén ko rmrcephetda ©
ol duju °]606G0, 0@nm] artaawmadseéf | € t @50800nh kedetle
satéel ek ol duju 4a32rebnimmi ktir. (

3-)¢ta] IGayrimenkul :0(288) 4122575

Dejerl eme konusu parsellere yakén ko rmcephetd a ©
ol duju °7 180, 0@nm] al anl e tar |l a95wWalsTeé bddale t a K
satél ek ol duju 52y7rBlnimm)ii ktir. (

4-) Sahi binden: 0 ( 537 ) 3954722

Dej er |l eme Konusu parsell ere yakeén k o nyandéan
konumda ol duj u °723%60,0@®nNnm] al anl é& tarl a60.00®sTef | &
bedell e sateéel ék ol d&2609uTL/fmlenil mi ktir. (

EMSAL KARKILAKTI RAAMKNENGY¥RE ARSA DEJERK HESA

179.133 ,60 m] 35, 00 T L=/6n369 .676 ,00 TL olarak hesaplan mé et .

413 Ems al Karkél aktéerma Yakl akéména G°re Deje
Bunun sonucunda emsall erde ol uk muck ol an bi
gayrimenkullerin yeri, ko numu, b¢yekl ¢ ¢ ve -evrede bu
azl ej e, me¢Kter.i cel bi, manzara ve amacéna uy
dol ayé akajéeda belirtildiji gibi olukmuktur.
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Kdv Hari - Sateék Dejeri
179.133,60 m] 35, 00 T L=/ &2p9.676,00 TL olarak hesaplan mé ke tr .

414 Kira Dejeri Analizi ve Kullaneéelan Veriler
Dejerl eme -alékmasé,; Konu takénmazén DQhul-urfdd
ve sanayi tipi bi nalarén Kkira bedell eri i nc
arakterma sonucundaevcutThalikilé gemden &inaya werilmesinin

gé - ol masé nedeniyle takénmazén arsa Yyg¢gz °I

°n¢nde bulundurul arak Kk

ap al ané 265eTrl/nndje n
ve ayl ék toplam kd46r @0bede

| é
bphakigbdetepktddir.

ADA / KAPALI ALAN AYLI K KKRA YILLI K KKRA
PARSEL (MEVCUT ) BEDELK(TL/ A BEDELK(TL/ YI
4077 PARSEL 17.349 ,00 m *? 46.000 TL/AY 552 .000,00 TL

TOPLAM 552 .000,00 TL
Makine ve Demirbaxkl arén Dejerlendiril mesi
cYyék bak hayvancel sa8ktbegiediilm jfiaavd i yet i y ar
takribi 1.000 b¢yeék b ack hay 8808 ton | ¢ty édrl etki
ger-eklexktirilmektedir
2010 yél énda i nNKa edil en tesi s i -erisinde
czerinde yapélan i ma e |I5e meadkeé nalrat adladu k| ar &,
i tibari ile -alékéer durumda ol dukl ar é, bakeé
gor ¢l megkt or
Yapélan inceleme ve araktérmalar sonucu s°z
yakl ar e, Kull aném durumima éor yrelparaém mal e et ek
g°z ©°n¢gnde bulundurul muk olu@mkadjéeeakipiyvakial
vetakd i r edi | mi ktir.
TOPLAM 2. EL

MAKKNE TESKSAT VE DEM| ADET |BKRKM FK\PKYASA DE j
S¢t Sajma Makinaseé 13 1.900 ,00 TL 24.700 ,00 TL
S¢t Sajma Makinasé Aks 1 35.000,00 TL 35.000,00 TL
S¢t Sajém Sistemi E k 1 9.000,00 TL 9.000,00 TL
Buzajée Mama Makinaseé 2 14.000,00 TL 28.000,00 TL
Basén-1é& Su Makinaseé 1 4.500,00 TL 4.500,00 TL
Kamera Sistemi 1 13.000,00 TL 13.000,00 TL
Paratoner (3 Adet) 1 6.000,00 TL 6.000,00 TL
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Buzajée Mama Makinaseé 1 5.500,00 TL 5.500,00 TL
S¢t Emzir me Kovaseé 1 6.100,00 TL 6.100,00 TL
Pl astik Méknat és 1 1.400,00 TL 1.400,00 TL
¢im Bi-me Makinaseé 2 1.100 ,00 TL 2.200 ,00 TL
Ultrasonografi Cihazée 1 12.50 0,00 TL 12.500,00 TL
Su Arétma Cihazeé 1 1.000,00 TL 1.000,00 TL
Vakum Pompasé 3 9.000,00 TL 27.000,00 TL
Sécakl ék ¥I| -er 1 1.000,00 TL 1.000,00 TL
Sepet 1 1.000,00 TL 1.000,00 TL
Hayvan Tanémlama Kol ye 90 250,00 TL 22.500,00 TL
Aheér Haval andaérémav eF dalne | 22 15.000,00 TL 330.000,00 TL
Tarém R°mor ku 1 5.000 ,00 TL 5.000 ,00 TL
John Deere Trakt©°or EKkK 1 22.000,00 TL 22.000,00 TL
John Deere Traktor EKk 1 7.500,00 TL 7.500,00 TL
Buz Dol abé (Kla- Sojut 1 800,00 TL 800,00 TL
Buz Dolab é 1 750,00 TL 750,00 TL
Kk i Kapelée Buz Dol abe 1 500,00 TL 500,00 TL
Buz Dol abé (Bosch) 1 1.200,00 TL 1.200,00 TL
Su Deposu 1 600,00 TL 600,00 TL
Tesis K-erisinde Kull & 1 11.000,00 TL 11.000,00 TL
Buz Dol abé 5223 Nh Fro 1 700,00 TL 700,00 TL
Derin Dondurucu - Dipfriz 1 800,00 TL 800,00 TL
S¢t Emzirme Kovasé 1 4.500,00 TL 4.500,00 TL
Mazotlu | séteéecé 1 1.700,00 TL 1.700,00 TL
Klima (Kla- Sojut ma) 1 1.200,00 TL 1.200,00 TL
Dojum Kri kosu 1 1.400,00 TL 1.400,00 TL
Hayvan Boyu n Kilidi 1 4.500,00 TL 4.500,00 TL
Haféeza Pili 100 20,00 TL 2.000,00 TL
Yemlik 1 2.100,00 TL 2.100,00 TL
Bilgisayar Otomasyon Sistemi 1 4.000,00 TL 4.000,00 TL
Derin Dondurucu - Bosch 1 800,00 TL 800,00 TL
lekricTes | sat lare izering 1 | 140000TL 14.000,00 TL
lffoLEI Kullanélan Bra 18.000,00 TL 18.000,00 TL
S¢t Yal ama Koval ar é 1 1.400,00 TL 1.400,00 TL
Hp Laptop -JAS16EA 1 900,00 TL 900,00 TL
HP 400G2PD -Bilgisayar 1 1.100,00 TL 1.100,00T L
HP H5H91EA - Bilgisayar 1 800,00 TL 800,00 TL
Su Tankeri 1 3.500,00 TL 3.500,00 TL
Forklift Ekler 1 60.000,00 TL 60.000,00 TL
KneikBuzajé Maket.i 1 1.500,00 TL 1.500,00 TL
29lvat an Caddesi Eml ak Bankasé Konutlaré A3 Blok Kat:1 Daire:
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Rehber Gayrimenkul Q E H 3EQ 3
Dejerl eme Danékmanl ék A. k. :
Dipfriz 1 600,00 TL 600,00 TL
Gress Makinase 1 1.100,00 TL 1.100,00 TL
Bosch ¢ amakér Maki nesi 1 1.300,00 TL 1.300,00 TL
Termosifon T Bosch 1 1.900,00 TL 1.900,00 TL
Kire- ¥nleyici Areéet ma 1 2.400,00 TL 2.400,00 TL
Mi kro-ipl. Tas ma 1 17.000,00 TL 17.000,00 TL
Kum Tor baseé 1 8.100,00 TL 8.100,00 TL
S¢t Sojutma Tanke 1 80. 000,00 TL 80.000,00 TL
Jeneratrangén G¢gvenl ik 1 40.000,00 TL 40.000,00 TL
Kantar ve Ekleri 1 28.000,00 TL 28.000,00 TL
Gée¢bre Segpepacat?or 1 100.000,00 TL 100.000,00 TL
S¢t Sajéem Makinaseé 1 350.000,00 TL 350.000,00 TL
S¢t Sajjneimt esi 1 175.000,00 TL 175.000,00 TL
TOPLAM 1.510 .050 ,00 TL
ARACLAR
KM - KKKNCK
PLAKA MARKA MODEL YIL CKNS RENK MOTOR YAKIT IV FKYAT
34 UE 5438 FIAT D?E,LﬁfE(?rM‘ 2012 PANELVAN (MiGstli?k)l‘( 1298 CC DKZE L 251K'i/|09 30.000 TL
34 BZ 7876 SSSSE 5;2/? gV\éDN L K 2011 TRAKT¥R YEK KL 4523CC DKZE L 1;:2? 68.000 TL
FOCUS Il
34 JS 8570 FORD TRET|\||§>C>I<1.6 2012 O;E%XNO BKl ( Ayi;}'; 160cc DKZEL 18?{&46 55.000 TL
34 UE 2075 HYUNDAI ACl(?SEg;gIRA 2011 O;E%XNOB K1 Gh/'lqe}ialik() A 1493cc DKZE L 215K'§A70 32.000 TL
34 ES 7395 WOL'T\‘SAGE POLO 2014 OJEOG;M;EB? : GRK 1390cc BENZK OIZLIJDII\‘M 58.000 TL
TOPLAM 243 .000 TL
DKj ER Kk MAKKNELERK
YAKI KM- | KKKNCK
PLAKA MARKA MODEL YIL CKNS RENK | MOTOR T S FKYAT
S | warou | IS e | TESESNSEIE [ W Tokze[ 0% | woamn
68 6%2;;17 KRAMER 2706 (TELEHANDLER) 2016 T;:Eé_FIgEKSLK}?FBT SARI 75BG DKZE lSiSA?I' 210.000 TL
34»{3%%;1_ GEHL SL 3840 SX 2011 MIN | Y| KLE SARI 35BG DKZE OIXLIJDII\IM 50.000 TL
———————— SKL OKK| DUO 16CBM (16M3) 2011 Y E/,’;\AGO?\IG I KIR:VIIZ 128PS DKZE OI;LIJ)II\‘M 265 .000 TL
TOPLAM 755 .000 TL
MAKKNE VE DEMKRBA®PLAM DEU ERK 2.508 .050 TL
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415 Dejerl eme Konusu TageEmtma zRBea] i i

Dejerl eme K@/ upsaur s e | czerindegapydrsi gbaha de
hesapl amasé akaj] édaki Kekil de yapeéel mekteéer ;
Yapél ar i -1 n; Mi mar |l ék ve M¢hendi sl ik Hi z mi
gerejince AMimarl|l ek ve MdHHeesmbiésnldiak KRedalnled i
Yapé Yakl|l akek Birim Mal i yet. H essiagboér t & a bd ec
hesapl anmékteéer .
ALANI YAPI BKRK TOPLAM
YAPIL CKNSK (mj) DEJERK |SKGORTDEJER
SAJI MHANE 1.107,00 980 TL/ 1.084.860,00 TL
YEM YOLU VE KE
' NKTESK 1.280,00 980 TL/ 1.254.400,00 TL
DOJUMHANE 1.760,00 710 TLI/ 1.249.600,00 TL
SAJMAL AHI RI 6.360,00 710 TL/ 4.515.600,00 TL
GEN¢ HAYVAN
BARINAKLARI 1.320,00 710 TL/ 937.200,00 TL
PADOK 440,00 710 TLI/ 312.400,00 TL
DEPO 260,00 710 TL/ 184.600,00 TL
YEM YOLLARI 800,00 710 TL/ 568.000,00 TL
G| BRE HAVUzZU 570,00 590 TL/ 336.300,00 TL
TAMKR AT¥LYESK 360,00 450 TL/ 162.000,00 TL
BUZAJI KUL| BEL 630,00 450 TL/ 283.500,00 TL
SKLAJLAR 3.032,00 450 TL/ 1.364.400,00 TL
SI VI G HB\RJZU 4.000,00 275 TL/ 1.100.000,00 TL
TESKS K¢K YOLLAR, ELEKTRKK VE SU A
¢CEVRE D! ZENLEMEL ERK 1.448.311,60 TL
TOPLAM 15 .000.000,00 TL

416 Gayri menkul Ve Buna bajlée Haklarén Hukuki

TAKBKS bel gesi ¢ B incelemetee netgesipde | a  dej er | eme k
takénmazén tapu kaydeé ¢zerinde yer alan t ak)
belirtilL@pliebiurgaz Kmar vV e kehi ryadédlkanM¢idrgae
sonucu, dejerleme konusu také@wommamui bel il ¢ilnin
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417 Bok Arazi ve Gelixktirilmik Proje Dejeri A
Varsayeéemlar ile Ul akeélan Sonu-1ar
Dejerl eme tarihi itibaré ile parsel czerind
bul unmamakta olup dejerleme ¢ ,zatErdakie, mpacs
yapél mékteéer
418 En Y¢ ¢ksek ve En Kyl Kull aném Dejeri Anal.
Dejerl emesi yapél an bir takénmazeéen, fiziki
verilen, finansal ol arak ger-eklextirilebil:]
kul | anéDnejdeerrl.eme konusu takénmaz mevcut dur u
kull anél makta ol up, gerek imar durumu ger ek
°czell ikl eri g°z °n¢nde Dbulundurul dujunda t a
Kekibdée vetsiseasliarak kuldmnetméinn ve veri mli
ol acajé g°r¢kKkéene var él mekteéer.

419 M¢kterek veya B°l ¢nm¢gk Késémlarén Dejerle
Takénmaz,; ana gayri menkul nitelijinde ol uj
Kurul mamék ve bajémseéez bodxktnert. e sTcaand mpyadkpg & len
yapéséna sahiptir.

4.19 Hasélat Payl akémé ve Kat Karkéleéejé Y°nt
Ems al Pay Oranl ar é

Dejerl eme tarihi itibaré ile parsel czerind
veya parsel i -hiemr hgapgéel mé«x haseéel at paylja& én
s°z|l ekmesi bulunmamaktadér.
B¥L, M 5
ANALKZ SONUC¢CLARININ DEJERLENDKRKLMESK
51 Far kl e Dej er | eme Met odl ar eéneén Ve An e
Uyuml akt érél masé ve Bu Ama-la Kzl enen Y©°n
Dejerl emekonu takénmazén piyasa dejerinin
Karkeél aktérmal ¥° AiMami g e biriké®°kdlelmamél mékt ér . E
ems al takénmaz dejerl eri g°z °n¢gnde tutul ar
yapél mékter
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5.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Veril meyenl erin Ni -
Al madékl aréenén Gerek-el eri
Yapél an dej er |l eme -al @ékmase sonucu !
dej erl eme raporunda yer al maseé gereken as(
bul unmaktadeéer .

5.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip G etiril medif5J.i
Uyarénca Al énmasé Gereken Kzin ve Belgel

Ol arak Mevcut Olup Ol madej e
Dejerl emesi yapeél an bir tlea& € bné o @ ma kieaepEé rr, u
yapél ar ruhsat Il e uy uml u ol up, yapé &jud | a
gor ¢l megkt gr
54 Dejerl emesi yapeéel an Gayrimenkul ¢n, Gayr
veya Gayrimenkule Bajl é& Hak ve Faydal ar én
Ortakl ékl arée Portf°y¢ne Al énmasénda Serm
¢ter-evesinde Bir Engel Ol up Ol madéj e
Dejerl emei tiabahé il e parsel ¢, Z e rerhamgl ler prpje n i g €
bul unmamak tDed &rr.l e me; takénmazeén gayri menku
portf°oy¢ne al énmasé ama-1¢é& ol arak yapél mamécx
B¥L! M 6
SONUC¢
61 Sorumlu Dejerleme Uzmanénén Sonu- C¢gml esi
Takénmazén yukar eda belirtilen °czelli kl eri
ASATI LABKLKR/ KKRALANABKLKRO nitelikte ol duju
Bu raporda yer al an bilgilerin, sahip ol dut
ger -ej e uygun ol duj unu venédudddjii gtiil reed enk am
eksi kli k bulunmamasé i-in her terl ¢ makul °
ederiz.

6.2 Ni hai Dejer Takdir.i

Kz Hayvancél ék Tarém ve Géda Sahmiyml dbhicaget
yapélan inceleme sonucunda;

Kér kl BrliedliebuKbaeCseil,al i yedOKR°°pya,r sel Arsapélnée t,@l i
tapuda Kz Hayvancél ék Taréem ve Géeda Sanayi '
179. 133,60 mlakahearazaumu, be¢yeéekl ¢ ¢, fizi ksel
al eénar ak yjaegréell ame dso r30.a6.2019 at ar i hi itibari i
akaj edaki Kekilde ol duju belirlenmicktir;
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Arsa Dejeri 6.269.676 ,00 TL
Yapé Dejeri 13.500.000 ,00 TL
Makine ve Demirbak Dejeri 2.508.050,00 TL

TOPLAM 22.277.726  ,00 TL
KDV Hari - Piyarmsna Dejer.

22.277.726 .000, -TL
(Yirmiikimilyonikiy¢gzyetmi dyedi himpesdi)y¢zyir.i

KDV Dahi | Piyasa Dejerinin;
26.287.716,68  -TL
(Yirmialtémilyoni kiyg¢gzsekslegmyke dAbrtamgede )y z o Ki

KDV Hari- Toplam Ayl ék Kira Dejerinin;
46 .000, -TL (Kér kalTt¢gerbki nLi r ase)

KDV Dahil T

o] Ayl ék Kira Dejerinin;
54280 ,-TL(EIl I'i d n

I Kd rylk zlsierka @)

RAPORU HAZIRLAYANLAR

ARCIM Me h me t M¢é ni
M¢hendi sé Uz\@@\erlDeerﬁerlem
SPK Lisans No: 40502&\,\30‘:’ ‘L\sm ukh$F‘K Lisans

N\
gRLE gankd
DEGE ek % ;A‘
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TAKI NMAZDAN GY¥R! N! MLER
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Rehber Gayrimenkul

Dejerl eme Danékmanl ék A. k. QEHBEQ:

CAYMIMENCUL DECRRLEME DANSMANLIK A3

ARACLARDAN G¥R; N] MLER

34 UE 5438 PLAKALI FIAT DOBLO
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Rehber Gayrimenkul

Dejerl eme Danékmanl ék A. k. QEHBEQE

CAYMIMENCUL DECERIEME DANSMANLIK A3

34 Bz 7876 JOHN DEERE TRAKT¥R
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CAYMIMENCUL DECERIEME DANSMANLIK A3

34JS8570 PLAKALI FORD FOCUS OTOMOBKL
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CAYMIMENCUL DECERIEME DANSMANLIK A3

34 UE 2075 PLAKALI HYUNDAI ACCENT
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MKNK Y!
-

GEHL KLEYKCK
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